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 اقامتگاه بومگردی  عنوان فعاليت: 1

 36,500 ظرفيت سالانه : 2

 35 اشتغال طرح)نفر( : 3

 1,170,402,800,000 سرمایه ثابت طرح)ریال( : 4

 15,262,283,333 سرمایه در گردش)ریال( : 5

 1,185,665,083,333 سرمایه گذاری کل طرح)ریال( : 6

 947,005,838,333 ميزان تسهيلات مورد نياز : 7

 - نوع تسهيلات :  8

 6,000 ميزان زمين طرح )مترمربع( : 9

 2,000 ميزان زمين بنا )متر مربع( : 10

 ایجادی نوع طرح : 11

 بازار داخلی بازار هدف: 12

  3/5 مدت برگشت سرمایه)سال( : 13

 %29 نرخ بازدهی سرمایه : 14
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کیینندا ایننا امنناکا مع ننو   های طبیعی و سننیتی را بننرای ماننارران رننراه  میی زندگی در محیطگردی امکان تجربههای بوماقامتگاه

بننرای رننرار از زننندگی شننلوس و اسننتر  شننهری در میاطق روستایی و دور از شهرها قرار دارننند و بننرای مه انننان رراننتی میاسنن  

ی مه ننانی در گردی، از طراحننی و مع نناری ان تننا ارائننه خنندما  و تجربننهی اقامتگنناه بننومدربننارهی  قصد دار ادامه دهیدا در ه میارائ

 . یها توضیح دهایا مکان

 :مقدمه .1

طبیعننم محننره شننده اسننما ایننا امنناکا مع ننو   از جننی  ی جننباب بننرای سننفر و تفننریح در گردی به عیوان یک گزییهاقامتگاه بوم

ای ی تجربننهگردی، ارائننههننای بننومشننوندا هنندل ااننلی اقامتگاهطبیعی و محلی بوده و اغل  بننا اسننتفاده از مننواد محلننی سنناخته می

 .متفاو  و اشیایی با ررهیگ و زندگی محلی اسم

 

 

 

https://ecoplan.ir/


ecoplan.ir 

 :طراحی و معماری .2

شننوندا انهننا بیبننتر بننه اننور  سننیتی و بننا اسننتفاده از مننواد توجه به محیط اطرال خود طراحننی میگردی مع و   با  های بوماقامتگاه

هننا نیننز مع ننو   بننا توجننه بننه ررهیننگ و شوندا طراحی داخلننی و خننارجی ایننا اقامتگاهمحلی مانید چوب، سیگ، خاک و گل ساخته می

اقامتگنناه در یننک روسننتای سنناحلی قننرار داشننته باشنند، طراحننی ان گیردا مثلا ، اگننر ای که در ان قرار دارند، اور  میطبیعم میحقه

الهام از بیاهای سیتی ماهیگیران و یا کباورزان ساحلی اور  گیرد  .م کا اسم با 

 :موقعيت جغرافيایی .3

ندا ایننا اهایی بننا میننایر زیبننا و طبیعننم دسننم ن ننورده واقنن  شنندهگردی در میاطق دور از شهر و در مکانهای بومبایاری از اقامتگاه

 .کییدها مع و   دسترسی به میاطق طبیعی مانید جیگل، کوهاتان، دریا و یا احرا را رراه  میمکان
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 :گردیهای بومانواع اقامتگاه .4

  :های سنتیالف. خانه

ها اغلنن  بننا اسننتفاده از مننواد محلننی و ایا اقامتگاه

اند و اغلنن  دارای امکانننا  سننیتی سنناخته شننده

ی توانینند تجربننههاننتیدا مه انننان میابتنندایی 

هننا را داشننته باشننید و از زننندگی مانینند محلی

  .مید شوندغباهای محلی نیز بهره

 

 

 

https://ecoplan.ir/


ecoplan.ir 

 

 :هاها و کلبهب. خيمه

ها برای  اقامتگاهاند که مع و   در میان طبیعم قرار دارندا ایا  های کوچک سنناخته شنندهها یا کلبهگردی از خی ههای بومباننیاری از اقامتگاه

 .تر با طبیعم هاتید، میاس  هاتید ی ارتباط نزدیکمااررانی که به دنبال تجربه

 :هاها و کافهج. رستوران

گردی علاوه بننر ارائننه خنندما  اقامننم، دارای رسننتوران یننا کارننه نیننز هاننتید کننه غننباهای محلننی را ارائننه های بومبعضی از اقامتگاه

جای ان، کیینند و برخننی از انهننا میننوی بنناز هنن  ندارننند و بننه با استفاده از مواد محلی غننباها را تهیننه میها مع و  دهیدا ایا مکانمی

 .دهیدغباهای روز را ارائه می
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 :هاها و تجربهفعاليت .5

روی، مانینند ایننادههننای خننار  از اتننا  های رعالیتی بننرای مه انننان خننود دارننند کننه شننامل رعالیمگردی اغل  برنامههای بوماقامتگاه

هننایی هننا کارگاههننای دینندنی محلننی اسننما ه خیننیا، برخننی از اقامتگاهسواری، قایقرانی، کوهیننوردی و یننا گننردک در مکاندوچرخه

 .کییدبرای اموزک رراییدهای سیتی محلی نیز برگزار می

 :حفظ محيط زیست .6

دهینند و سننعی در کنناهت انننرا  میفننی بننر طبیعننم دارننندا یگردی اه یم زیادی به حفظ محیط زیاننم مهای بومبایاری از اقامتگاه

کیینند و بننه دور از اسننتفاده از مننواد الننوده و های تجدیدابیر مانینند انننرژی خورشننیدی و بننادی اسننتفاده میایا اماکا مع و   از انرژی

 .باشیدمضر می
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 :خدمات .7

سننی  و ابتنندایی مانینند امکانننا  محننل اقامننم، غننبا و نوشننیدنی، اییترنننم بیی خنندما   دهینندهگردی مع ننو   ارائههای بوماقامتگاه

هننای ابننی، ماسنناژ و ااا را نیننز هننا ه خیننیا امکانننا  اضنناری مانینند اسننت ر، سننونا، ورزکامکانا  بهداشتی هاتیدا برخی از اقامتگاه

 .دهیدارائه می
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 :گيرینتيجه .8

تر به طبیعم هاتید،  ی یک زندگی ساده و نزدیکی میاس  برای مااررانی که به دنبال تجربهگزییهگردی به عیوان یک  های بوماقامتگاه

های خار  از اتا ، به مه انان رراتی برای استراحم و  هایی برای رعالیمی زندگی محلی و ررامی تجربهشوندا ایا اماکا با ارائهشیاخته می

 .حفظ محیط زیام نیز توجه دارنددهید، در حالی که به بازسازی ارائه می
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دهنند و بننر اسننا  ررضننیا  تولینند محصننول در بننرداری ان نبننان میبررسی ریی هر اروژه ارق کاری واحنند تولینندی را در زمننان بهره

شننودا انت نناب اننحیح ابزارهننا و تجهیننزا  بییی شده، شاخصها و امکانا  ع ننومی کارخانننه در دوره تولینند تعیننیا میهای ایترریمی

تبنناطی عوامننل تولینند، از ج لننه مننوارد حینناتی اسننم کننه مورقیننم و ع لکننرد هننر اننروژه تولید محصننول و ه خیننیا ررایینندهای ار

کینندا در ایننا ب ننت، کید و الگننوی  زم بننرای بننراورد و محاسننبا  مننالی و اقتصننادی اننروژه را رننراه  میگباری را تض یا میسرمایه

بننرداری اننندازی و طننول دوره بهرهتننی اننروژه در زمننان راهبننراورد نیازهننای تجهیزا های موردنیاز، مواد اولیننه وساخت انعلاوه بر معرری  

 .گیردنیز مورد بررسی قرار می

 بخش دوم:

 فنی طرحبررسی 
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 کلیه اعداد به ریال و ج   به اور  گرد شده ریاضی اسما توجه :

 زمين محل اجرای طرح .1

  رودخانه و جیگل از زیبا  العاده  رو   ای  میظره  و دارای  دارد  قرار  شنوشنتر  شنهرسنتان  طبیعی  میاطق  زیباتریا از یکی در  طره  اجرای  محل  زمیا

 و   طبیعم  با محوریم و بومی  تفریحا   مبیای  بر  اروژه  اانلی  محوریم و دارد  را  مجت    ایا  اجرای  برای  توریانتی  زم  موقعیم کاملا و باشند  می

 اسما میحقه  بکر  طبیعم از  بردن لب 

 

 

الف
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  و دنینا روز و مندرن اسننتناننداردهنای  طبق بر  حین  تفریحنا  از ه  و اقنامتی  حین  از ه   کنه  طبیعنم  دل در نویا  گردشننگری واحندهنای  احندا 

  جبب حداکثری  بانن م  حرکم  اروژه  ایا  اجرایی دیدگاه محققا و  دارد  قرار  مدنظر  ال للی  گردشننگران بیا  و  توریاننتها  سننلیقه با  متیاسنن 

 ابود  خواهد  رسالم و  هدل  ایا با  متیاس  ال للی  بیا  گردشگری  زیرساختهای ایجاد و ال للی  بیا و  خارجی  های  توریام

 

های خرید زمیا محل اجرای  باشدا در ایا طره درنظر گررته شده اسم که هزییهزیر میزمیا  موردنیاز به مااحم ذکر شده در جدول  •

 اطره از محل اورده متقاضی تامیا گردد

 

 

 

 

 

 مساحت زمین )متر مربع( قیمت کل)ريال( توضیحات

 6000 انجام شده موردنیاززمین  
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 محوطه سازی و بهبود زمين .2

اری، اماده سنازی زمیا،  مج وعه در جداول زیر شنره داده شندها محوطه سنازی شنامل بخاکبردمحوطه سنازی در ایا طره بانته به نیاز 

 ی اجرای طره محاسبه شده انداهای ذکر شده با توجه به میحقه مباشدا قیدرب ورودی، جدول کبی، دیوار کبی وااا میرضای سبز، 

 هزينه)ريال(کل  قیمت واحد)ريال( مقدار )متر مربع( شرح کار رديف

 5,880,000,000 980,000 6000 تسطیح، رگلاژ زمین، خاکبرداری و خاکريزی 1

 18,000,000,000 18,000,000 1000 حصار کشي و ديوارکشي 2

 80,000,000,000 40,000,000 2000 محوطه سازی 3

 17,500,000,000 35,000,000 500 پارکینگ 4

 63,000,000,000 35,000,000 1800 ايجاد فضای سبز 5

 6,000,000,000 - - روشنايي 6

 1,100,000,000 - - درب ورودی 7

 191,480,000,000 جمع کل
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 ساختمان ها .3

 

 مج وعه  م تلف های  قا م

 مترمرب   6000  زمیا  ج عا

 مترمرب  2000 کل  زیربیای

 

 : ذیل  ببره  مج وعه  م تلف  قا تهای

 قا م الف:

 خیابننان و ویلاهننا مجننزا زمننیا و محوطننه احتانناب بننا(  مترمربنن  50 واحد هر متراژ بهب  نفره 4 سوئیای واحدویلای 30 تعداد مج وعه

 مترمرب  1500کل  زیربیای  با  و  مترمرب   2000  مااحم  به  زمییی  در ج عا  انها اتصالی  کبی

 

 کل هزينه) ريال( قیمت واحد)ريال( مساحت)متر مربع( نوع ساختمان شرح رديف

 644,000,000,000 322,000,000 2000 توريستي اقامتي قسمتهای مختلف مجموعه 1

 644,000,000,000 جمع کل
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 قا م ب:

  و  سبز رضای ایجاد و سوئیای  مع اری سبک به سیتی  چای انه ،   شاپ کاری ،  سیتی خانه سفره ،  سوئیای مع اری سبک به  رستوران مج وعه

 ایاده  و  سنلامتی  جاده ایجاد و بارانی  ابیاری  سنیانت   اجرای با  هیری  نوراردازیهای و ها ا چیق و خانوادگی های  نبنی یگاه  با خانوادگی اارک

 با   مرتبط تفریحی و ورزشنی  تجهیزا   کلیه  با و  زیبا  هیری  و  سنبز رضناهای ایجاد و  نهالکاری و کاری چ ا  مراحل انجام  با  سنواری دوچرخه و روی

 مترمرب   200 کل  زیربیای  با  و  مترمرب   2000  مااحم به  زمییی در  ج عا  ساحلی  رستوران باس  اجرای ب یظور  سبز  رضای بودن  دارا

 : قا م  

 مج وعننه مترمربنن  1000 مانناحم بننه زمییننی در مننوقتی اقننامتی واحنند 20 در هننا توریاننم و ماننارران موقننم ک پ رضای مج وعه

 واحنندهای و سنناخت ان مترمربنن  500 مانناحم بننه زمییننی در اسننتان و میحقننه بننومی و دستی محصو   و ایای  های غرره و بازارچه

 اجننرای بننا مترمربنن  500 مانناحم بننا اارکییننگ مترمربنن  300 معننادل زیربیننایی بننا مج عننا نگهبننانی و ابننتیبانی و ررنناهی و اداری

 در  زم اسننتانداردهای علامتهننای ایجنناد و هننا کبننی خننط انجننام و سننایبان احنندا  و بینندی قحعه و  زم های سازی اماده و زیرسازیها

 .محوطه
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 ماشين آلات و تجهيزات .4

های معتبر براورد شده اسما ه خییا هزییه راه اندازی  هزییه ماشیا ا   و تجهیزا  ذکر شده در جدول زیر، طبق اخریا استعلام از شرکم

 شوداو نص  را نیز شامل می

 

 

 

 

 قیمت کل)ريال( قیمت واحد)ريال( تعداد آلات يا تجهیزاتنام ماشین  رديف

 180,000,000,000 180,000,000,000 مجموعه کامل تجهیزات واحدهای اقامتي مجموعه 1

 35,000,000,000 35,000,000,000 ست کامل تجهیزات رستوران و کافي شاپ   2

 20,000,000,000 20,000,000,000 ست کامل تجهیزات اداری و رفاهي 3

 8,000,000,000 8,000,000,000 ست کامل تجهیزات عمومي و خدمات رساني 4

 20,000,000,000 20,000,000,000 ست کامل تجهیزات تفريحي، وسايل ورزشي، وسايل چندمنظوره تفريحي 5

 263,000,000,000 جمع کل
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 وسایل نقليه و وسایل حمل و نقل .5

توجه به اییکه در هر کان  و کاری نیاز به ح ل و نقل و یا جابه جایی اشن ای یا تجهیزا  داشنته، لبا اگر در ایا طره نیاز ضنروری به  با  

 وسایل نقلیه و ح ل نقل وجود داشته باشد، در جدول زیر هزییه خرید ان، ذکر شده اسما

 یمت کل)ريال(ق قیمت واحد )ريال( تعداد مشخصات فني کشور سازنده شرح رديف

 12,000,000,000 1 1402مدل   ايران وانت 1
12,000,000,000 

 جمع کل
12,000,000,000 
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 موردنيازعمومی و تجهيزات   تاسيسات   .6

در ایا  باشندا تجهیزا  تاسنیاناتی ایت بییی شنده  وسنایل سنرمایت و گرمایت وااا میتاسنیانا  موردنیاز شنامل: بر  رسنانی، ابرسنانی،تلفا،  

های غیر ضنروری جلوگیری به ع ل ایدا لیانم تاسنیانا  موردنیاز در جدول زیر  براورد شنده اسنم تا از انرره هزییهمحابق با نیاز مج وعه  طره  

 :اسم براورد شده

 

 

 

 

 

 

 

 قیمت)ريال( شرح عنوان رديف

 10,000,000,000   رسانيبرق  1

 10,000,000,000   آب رساني 2

 10,000,000,000   وسايل سرمايش و گرمايش 3

 300,000,000   تاسیسات مخابرات 4

 3,200,000,000   کپسول آتشنشاني، ايمني و اطفاع حريق و متعلقات 5

 2,300,000,000   دوربین مدار بسته ،دزدگیر و حفاظت هوشمند 6

 35,800,000,000 جمع کل
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 برآورد هزینه لوازم و تجهيزات دفتری .7

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 هزينه کل )ريال( شرح عنوان رديف

 میز مديريت  1

  11000000000 کاملتجهیزات 

 صندلي مديريت  2

 لوازم روی میز 9

 لوازم التحرير 4

 تلفن 5

 کامپیوتر کامل با تجهیزات   6

 پرينتر 7

 فايل 8

 11,000,000,000 جمع کل
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 سرمایه ثابتجدول  خلاصه   .8

 هزينه کل )ريال( شرح

 0 زمین 

  835,480,000,000 محوطه سازی و ساختمان ها

 263,000,000,000 ماشین آلات  

 12,000,000,000 وسائط نقلیه و حمل و نقل درون کارگاهي

 35,800,000,000 تاسیسات و تجهیزات  

 11,000,000,000 تجهیزات اداری و کارگاهي

 1,550,000,000 بهره برداریهزينه های قبل از 
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 مواد اوليه و نهادهای توليد .1

تولیدی یکی از عوامل بایار اساسی و حیاتی در مورقیم کارخانه اسما در واق ، مواد اولیه ماتقی ا  بر  انت اب مواد اولیه برای یک واحد  

 :های انت اب مواد اولیه شامل موارد زیر اسمگبارندا برخی از اه یمکیفیم، قی م، بهای ت ام شده، و حتی ارتقاء ع لکرد تجاری تأنیر می

ب
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توانید بهبود کیفیم محصول نهایی را رراه  کییدا مواد با کیفیم ااییا م کا اسم به  کیفیم میاس  میمواد اولیه با   ل:کيفيت محصو

 .دستیابی به استانداردهای مورد نیاز برای محصول نهایی مان  شوند

تر، کاهت ضایعا  و ارزایت  طو نیمواد اولیه باید با دقم انت اب شوند تا به تولید مونر و بهییه ک ک کییدا مواد با ع ر مفید   :کارایی توليد

 .کییدوری تولید را تض یا میبهره

 .تواند هزییه تولید را کاهت داده و سوداوری کا  و کار را ارزایت دهدانت اب مواد اولیه با هزییه میاس  می د:هزینه تولي

کید و از توقف  امکان ایجاد یک زنجیره تأمیا اایدار را رراه  می  انت اب مواد اولیه با میاب  قابل اط ییان و اایدار از نظر تأمیا :پایداری تأمين

 .کیدتولید به دلیل نقص در تأمیا مواد اولیه جلوگیری می

های مواد اولیه باید با استانداردها و مقررا  مربوطه ه اهیگ شوند تا از هرگونه مبکلا  قانونی یا نقض ت:تطابق با استانداردها و مقررا

 .جلوگیری شودقانونی 
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تواند ک ک کید تا کیفیم محصو   ش ا در بازار رقابتی تقویم شود و ش ا را از سایر رقبا مت ایز  انت اب مواد اولیه میاس  می :یپذیررقابت

 .کید

ی بر ع لکرد و مورقیم کلی  تواند تأنیر بازایبه طور کلی، انت اب مواد اولیه با دقم و با توجه به نیازهای محصول و استراتژی کا  و کار، می

 باشد:با توجه به تولیدا  نهایی طره، مواد اولیه موردنیاز به شره زیر می .داشته باشد کا  و کار

 هزينه کل )ريال( برآورد زماني نام مواد اولیه و مشخصات فني رديف

 روز360 مواد غذايي رستوران و پذيرايي 1

 روز365 ملزومات مصرفي اتاق ها و سوئیت های اقامتيمواد و   2 98,500,000,000

 روز365 مواد و ملزومات مصرفي و خدمات عمومي 3

 98,500,000,000 جمع کل
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 سوخت و انرژی .2

تجهیزا  نیازمید اسما ایا موارد شامل:  در هر کا  و کاری علاوه بر مواد اولیه موردنیاز، به سوخم و انرژی جهم راه اندازی ماشیا ا   و 

 باشیدا در ایا قا م لیام موارد موردنیاز در جدول زیر بر اسا  مصرل سا نه براورد شده اسمااب، بر ، بیزیا، گاز، تلفا وااا می

 هزينه کل )يکساله( هزينه واحد )ريال( سالیانهمصرف  واحد شرح   

 250,000,000 50,000 5000 مترمکعب  آب مصرفي

 برق مصرفي
کیلووات 

 ساعت 
146750 4,000 587,000,000 

 100,000,000 - - - ارتباطات

 228,000,000 10,000 22800 مترمکعب  گاز طبیعي

 1,165,000,000 جمع کل
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 حقوق و دستمزد .3

 عیدی محاسبه شده اسماماه مزایا و ااداک کار و  3بی ه کارررما و   %23ماه حقو  ماهانه با   12حقو  کل برمبیای   •

 :لیام تفکیکی کلیه ارسیل مورد نیاز و براورد میزان دست زد ارداختی در سال •

 ماهه 6حقوق  حقوق  ماهانه حقوق ماهيانه تعداد نفر عنوان پست سازمانی ردیف

 پرسنل اجرایی

 1,080,000,000 90,000,000 180,000,000 1 مدير اجرايي واحدها 1

 5,535,000,000 461,250,000 150,000,000 2 کارشناس فني 2 

 38,745,000,000 3,228,750,000 140,000,000 15 کارگران و کارکنان ماهر  3

 45,360,000,000 3,780,000,000 جمع کل دستمزد مستقيم

 پرسنل اداری

 2,100,000,000 175,000,000 350,000,000 1 مدير عامل   1

 4,428,000,000 369,000,000 120,000,000 2 پرسنل امور اداری و مالي 2

 46,494,000,000 3,874,500,000 180,000,000 14 پرسنل نگهباني و امور خدماتي و پشتیباني  ۳

 53,022,000,000 4,418,500,000 جمع کل دستمزد غير مستقيم

 41,741,200,000 8,198,500,000 جمع کل دستمزد مستقيم و غير مستقيم
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 جدول هزینه تعميرات و نگهداری .4

  لیوسنا ها، سناخت ان  دیمف ع ر در  میمحدود  اتفا ،   ایا  علما  دهیدیم دسنم  از را خود ییکارا و  ییتوانا زمان،  طول در نابم،   یهاهیسنرما

 و   را یتع  به  مربوط  یهایهیهز  که  اسنم  یضنرور ا، یبیابراا دارد  وجود  موارد  ایا  یبرا که  اسنم  زا یتجه و  ا  ایماشن   انا ، یتاسن  ه، ینقل

 اارمی دسم انها از  یبهتر  یوربهره  به  بتوان تا شود زده  ایت    اجیا   ایا  ینگهدار

  و  هاسناخت ان  ینگهدار با  مرتبط  یهایهیهز براورد  شنامل  جدول ایاا  اسنم  شنده   یتقد  هایهیهز  ایا  ، ینگهدار و  را یتع   یهیهز جدول در

تاسنیانا     زا ، یتجهماشنیا ا   و    ید ی تول  طره  یع وم  یهایهیهز  از  یب بن   عیوان  به  که  اسنم  یگرید  یهایهیهز ووسنایل ح ل و نقل، 

 ااندشده براورد
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  یبرا   قیدق  یزیربرنامه  و  م ین ریمد  باشننیند،   گبار  ریتأن  یدین تول  طره  یدارین اا و  یوربهره  بر  توانیندیم  عوامل  ایا  از  کین هر  یکنهیا به توجه  با

 یرا  و نگهنداری،  هزیینه تعذینل بر اسننا  نر   در جندول    ادارد  مین اه   ارین بانن   ینگهندار  و  را یتع   یهنایهیهز  ینهیبه  مین ریمند و ایت  

 :براورد شده اسم

 هزینه کل )ریال( نرخ ارزش دارایی)ریال( شرح ردیف

 3,829,600,000 %2 191,480,000,000 محوطه سازی 1

 12,880,000,000 %2 644,000,000,000 ساختمان 2

 13,150,000,000 %5 263,000,000,000 ماشين آلات وتجهيزات ۳

 1,200,000,000 %10 12,000,000,000 وسایل حمل و نقل 4

 1,790,000,000 %5 35,800,000,000 تاسيسات 5

 32,849,600,000 جمع کل 
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 استهلاکهزینه   .5

 ی وقت واق ،  درا  شنودیم جادیا نابم  یهاییدارا از  مد  یطو ن اسنتفاده لیدل  به که دارد  اشناره  یایهیهز به نابم  ییدارا  اسنتهلاک  یهیهز

  با  هاییدارا  ایا  کید، یم  یداریخر  را هینقل  لیوسنا و  زا یتجه ا  ، ایماشن   ها، سناخت ان  مانید ینابت یهاییدارا سنازمان ای شنرکم  کی

 اشوندیم  ررسوده  گرید عبار   به ای  دهید، یم دسم  از را خود  ارزک  زمان  گبشم

ا  رد یگیم  قرار  اسنتفاده  مورد یمال ع لکرد یابیارز  و یحانابرسن   یبرا که  شنودیم  محانوب  یررضن   یهیهز  ینوع  عیوان به  اسنتهلاک  یهیهز

  اسنتهلاک،   از  مقصنودا  شنودیم  محاسنبه  دیتول  واحد روک و  یین ا  روک  ، یخح روک  مانید  یم تلف  یهاروک اسنا  بر  مع و    یهیهز  ایا

  از  ری تصنو ایترعاد نه جادیابه و  کید  دایا  انعکا   مد  یطو ن  به  یهیهز بار  یتوز و  یارتتاح  با  مینها در تا  اسنم ییدارا  ارزک در  فیت ف

 :، براورد شده اسماستهلاک سالیانههزییه  ذیل  در جدول   اکید ک ک سازمان ای  شرکم یمال ع لکرد
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 هزینه استهلاک ساليانه درصد ارزش دارایی شرح ردیف

   13,403,600,000 %7   191,480,000,000 محوطه سازی 1

   45,080,000,000 %7   644,000,000,000 ساختمان 2

   26,300,000,000 %10   263,000,000,000 ماشين آلات و تجهيزات ۳

   3,580,000,000 %10   35,800,000,000 تاسيسات 4

   1,200,000,000 %10   12,000,000,000 وسایل نقليه 5

   2,200,000,000 %20   11,000,000,000 ملزومات اداری و رفاهی 6

   91,763,600,000 جمع کل 
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 های در گردشخلاصه هزینهجدول   .6

 هزینه کل )ریال( شرح ردیف

 98,500,000,000 مواد اوليه 1

 41,741,200,000 حقوق و دستمزد  2

 1,165,000,000 سوخت و انرژی  ۳

 32,849,600,000 تعمير و نگهداری 4

  91,763,600,000 استهلاک  5
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  ای ا ا  اسنم  زم اروژه ای  طره  کی  یاجرا  میقابل و  انحم  یابیارز  یبرا که  اسنم یاسناسن  و یاتیح اریبان  ب ت  کی  یهیتوج طره در یمال یبررسن 

  مراحل ، یکل طور  به  یجایا درا  اسنم اروژه یمال یهابازده  و  هاانکیر ، یسنوداور درامدها،  ها، یهیهز از یجامع یمال  لیتحل  و  هیتجز شنامل  ب ت

 :داد   یخواه  شره  را  یهیتوج طره  کی در یمال یبررس  یاجزا و

 

 

 اروژه  با  مرتبط  گرید  ییاجرا  یهایهیهز و ه، یاول  مواد ، یاناننان  یروین  زا ، یتجه ، ییاجرا  یهایهیهز  ایت    شننامل ب ت  ایا  :هانهيهز  نیتخم

 اشود  یبررس دیبا زین  هایهیهز  کاهت  یبرا  یاحت ال  یهاررام ایه خی و  شوند زده ایت    دقم  به دیبا  هایهیهز  ایاا  اسم

  مورد  رروک  لیاتانانن  و هدل  بازار  ، یگبار میق خدما ،  ای  محصننو    رروک  اسننا  بر  اروژه یدرامدها  مرحله،   ایا  در  :درآمدها  ينیبشیپ

 اشود انجام  یقو بازار یهااژوهت و  بازار  لیتحل اسا  بر  دیبا هاایت    ایاا  ردیگیم  قرار یبررس

  بازده خالص،  سنود لیتحل و هیتجز شنامل  ایاا شنودیم یابیارز  یرنقدیغ و ینقد  انور  به اروژه یسنوداور  مرحله،   ایا در  :یسوودآور لیتحل

 ااسم یمال  یهانابم  گرید و ه، یسرما  بازگبم نر   ، یگبار  هیسرما
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  ، یبازار  یهااکیر شامل  ایاا  اسم اروژه با  مرتبط یاتیع ل و  یمال  یهااکیر  میریمد و یابیارز  ص، یتب   شامل  ب ت  ایا  :هاسکير  يبررس

 اشودیم  یاتیز طیمح و  میقانون با  مرتبط  یهااکیر یحت و  یری  ، یاتیع ل ، یمال

 

 

 شنامل  اروژه،   از  یم تلف  یوهایسنیار که باشند  ازین  اسنم  م کا ، یمال  یزیربرنامه در  یانیاط   میقابل  تیارزا  یبرا  :مختلف  یوهايسونار  انتخاب

 اکرد  لیتحل و  گررته نظر در را بداهه و  یهیبه  متوسط،   یوهایسیار

  ای ا ا اسنم  اروژه یمال جینتا  بر  تورم نر  و  ها، یهیهز  ها،  میق  مانید  مه   ا یررضن   در  را ییتغ  ریتأن  یبررسن  شنامل  مرحله  ایا :تیحسواسو  يابيارز

 ا یباش  داشته  م تلف  یرهایمتغ با  مواجهه در  اروژه یمال  یداریاا  از  یبهتر درک تا  کیدیم ک ک

  در  یمه   نقحه و  شنودیم انجام  زمان طول در اروژه یمال  یداریاا و  بودن  یاقتصناد  از  یانیاط   میظور به  یهیتوج  طره در  یمال یبررسن   کل،  در

 ؛ در ادامه به بررسی مالی ایا طره خواهی  ارداخماشودیم  محاوب اروژه ای  طره  کی  یاجرا  به  مربوط  یریگ یتص   یدیررا
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 باشد:برآورد هزينه های سرمايه ای شامل موارد زير مي .1

 مبلغ ) ريال( شرح

 انجام شده زمین

   191,480,000,000 محوطه سازی

   644,000,000,000 ساختمان سازی

   35,800,000,000 تاسیسات

   263,000,000,000 ماشین آلات و تجهیزات

   12,000,000,000 وسايل حمل و نقل

   11,000,000,000 وسايل دفتری

   11,572,800,000 هزينه های پیش بیني نشده

   1,168,852,800,000 جمع کل
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 ينه های قبل از بهره برداریهز .2

ها، راه اندازی ازمایبنی و ااا( از ان دسنته برداری بشنامل: هزییه اخب جواز تاسنی ، مبناور، طره توجیهی، نقبنههای قبل از بهرههزییه

موارد ذکر شننده در انتهای اروژه قابل رروک  شننوند، ه خییا  باشننید که در راز سنناخم و قبل از شننرود تولید انجام میهایی میهزییه

های قبل از بهره برداری ایت بییی و محاسنبه باشنید بمگر در موارد خاانی مثل رروک مجوز بدون تاریا انقضناء( در ب ت زیر، هزییهن ی

 انداشده

 

 مبلغ ) ريال( شرح

   550,000,000 قراردادهای بانکي و ....هزينه های تهیه طرح، مشاوره، نظارت، اخذ مجوز، حق ثبت ها،  

   600,000,000 هزينه آموزش پرسنل 

   400,000,000 هزينه راه اندازی تولید آزمايشي  

   1,550,000,000 جمع کل
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 سرمايه ثابت = )هزينه های سرمايه ای + هزينه های قبل از بهره برداری( .3

 برآورد هزينه های قبل از بهره برداری   برآورد هزينه های سرمايه ای   سرمايه ثابت  

1,170,402,800,000   1,168,852,800,000   1,550,000,000   

 

 برآورد سرمايه در گردش .4

 

 مبلغ ) ريال( شرح

هزينه های تهیه طرح، مشاوره، نظارت، اخذ مجوز، حق ثبت ها،  

 قراردادهای بانکي و ....
8,208,333,333   

   3,478,433,333 هزينه آموزش پرسنل 

   3,575,516,667 هزينه راه اندازی تولید آزمايشي  

   15,262,283,333 جمع کل
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 کل سرمايه گذاری:     .5

 کل سرمايه گذاری =  سرمايه در گردش + سرمايه ثابت

 سرمايه ثابت   برآورد سرمايه در گردش  کل سرمايه گذاری

1,185,665,083,333   15,262,283,333   1,170,402,800,000   
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 :   کل  سرمايه گذاری  برآورد .6

 شرح
 تسهيلات بانکی) ریال( سهم متقاضی) ریال(

 درصد  مبلغ درصد مبلغ

 0/80   936,322,240,000 0/20   234,080,560,000 سرمایه ثابت

 0/70   10,683,598,333 0/30   4,578,685,000 سرمایه در گردش

   947,005,838,333   238,659,245,000 سهم بانک و متقاضی از کل سرمایه گذاری

   1,185,665,083,333 کل سرمایه گذاری )مجموع سهم بانک و سرمایه گذار(
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ریال2۳8,659,245,000

ریال947,005,8۳8,۳۳۳

سهم بانک و متقاضی جهت تأمين سرمایه مورد نياز

سهم متقاضی سهم بانک
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 :   محاسبه تسهیلات مالي .7

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 %22 نرخ بهره بر حسب سالیانه

 676,258,337,667 سرمايه اولیه يا ارزش فعلي

 236,153,425,004- پرداخت يکسان

 236,153,425,004 اقساط سالانه

 135,251,667,533 اصل وام در هر سال

 541,006,670,133 مانده تسهیلات در  سال اول

 100,901,757,470 سود تسهیلات در هر سال
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 ترازنامه .8

 سال دوم) ریال( سال اول) ریال( شرح 

   32,649,534,653-   81,478,939,733- دارایی جاری

   1,876,485,055   942,242,528 وجوه نقد

   49,788,303,041-   97,683,465,594- مازاد انباشته

   15,262,283,333   15,262,283,333 سرمایه در گردش

   986,875,600,000   1,078,639,200,000 دارائی های ثابت

   1,168,852,800,000   1,168,852,800,000 و ماشين آلات و تجهيزاتساختمان 

   1,550,000,000   1,550,000,000 هزینه های قبل از بهره برداری

   183,527,200,000   91,763,600,000 استهلاک انباشته

   954,226,065,347   997,160,260,267 جمع دارائی ها  

   6,410,159,000   8,546,878,667 بدهی جاری

   6,410,159,000   8,546,878,667 تسهيلات مالی

   0   0 بدهی بلندمدت

   520,683,941,661   311,470,459,257 حقوق صاحبان سرمایه

   238,659,245,000   238,659,245,000 سرمایه

   0   0 سرمایه پرداخت شده

   0   0 مازاد عملياتی برداشت نشده

   282,024,696,661   72,811,214,257 سود)زیان( انباشته

   527,094,100,661   320,017,337,923 جمع بدهی ها و سرمایه  
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 های توليدهزینه .9

 مبلغ )ريال( شرح

مواد اولیه و بسته بندی  98,500,000,000 هزينه 

 45,360,000,000 هزينه حقوق و دستمزد مستقیم

 32,849,600,000 تعمیرات و نگهداریهزينه  

 1,165,000,000 هزينه انرژی )آب، برق و سوخت(

 53,022,000,000 هزينه حقوق و دستمزد غیر مستقیم 

 91,763,600,000 هزينه استهلاک

 23,145,600 بیمه کارخانه

 0 ساير هزينه های تولید

 23,089,660,000 % اقلام بالا(  10هزينه پیش بیني نشده )

 345,773,005,600 جمع کل هزينه تولید

 345,773,005,600 بهای تمام شده کالاهای فروش رفته
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 های ثابت و متغير : محاسبه هزینه .1

 

 

 

 

متغیر)ريال( شرح هزينه  هزينه کل)ريال( درصد هزينه ثابت)ريال( درصد هزينه 

 98,500,000,000 %0 0 %100 98,500,000,000 مواد اولیه و بسته بندی

 45,360,000,000 %65 29,484,000,000 %35 15,876,000,000 حقوق و دستمزد

 1,165,000,000 %20 233,000,000 %80 932,000,000 هزينه انرژی )آب، برق و سوخت(

 32,849,600,000 %20 6,569,920,000 %80 26,279,680,000 تعمیرات و نگهداری

 23,089,660,000 %0 0 %100 23,089,660,000 هزينه پیش بیني نشده  

 0 %0 0 %100 0 هزينه اداری و فروش

 23,145,600 %100 23,145,600 %0 0 بیمه کارخانه

 91,763,600,000 %100 91,763,600,000 %0 0 هزينه استهلاک

 310,000,000 %100 310,000,000 %0 0 بهره برداریاستهلاک قبل از  

 293,061,005,600   128,383,665,600   164,677,340,000 جمع کل
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: هزینه .2  های عملياتی 

 مبلغ ) ريال( شرح

   هزينه های اداری و تشکیلاتي
   هزينه های توزيع و فروش

 1,991,150,084 جمع کل هزينه عملیاتي

 

: غير های  هزینه .3  عملياتی 

 مبلغ ) ريال( شرح

 310,000,000 % هزينه های قبل از بهره برداری(  20هزينه استهلاک قبل از بهره برداری )

 232,902,480,184 هزينه تسهیلات مالي )پرداخت يک سال سود اقساط بانک طبق فورمول بانک(

 2,332,124,802 ساير هزينه های غیرعملیاتي

 235,544,604,986 جمع کل هزينه عملیاتي
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4.  :  برآورد قيمت تمام شده محصول 

 

 

 قیمت تمام شده محصول= 

 

 

 

 

 

 

 

 

 بهای تمام شده کالاهای فروش رفته میزان تولید سالیانه قیمت تمام شده

7,129,340 48,500 345,773,005,600 

جمع هزينه های تولید 

 میزان تولید سالیانه
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 :   فروش کل .5

 قی م رروک بر مبیای متوسط قی م کا ی مبابه در بازار، درنظر گررته شده اسما  

 

 ميزان توليد ساليانه (  =  فروش کل   )   قيمت فروش محصول  

 نام محصول واحد متوسط تعداد مشتری سالانه شرح درآمد فروش کل

 رستوران سنتي و کافي شاپ و خدمات دهي نفر 36500   3,800,000 547,500,000,000

 اقامت مسافران نفر 12000   15,000,000 45,600,000,000

 جمع کل 593,100,000,000
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 : های ثابت و متغيرمحاسبه هزینه .6

 

 تمام شده محصولقیمت = 

توليد در نقطه سربه 

 سر)سالانه(

 صورت کسر مخرج کسر

 ج   هزییه های نابم قی م رروک     هزییه متغیر هر واحد تولید  

8993 4,523,708 18,800,000 128,383,665,600 

توليد در نقطه سربه 

 سر)روزانه(

 صورت کسر مخرج کسر

 ج   هزییه های نابم قی م رروک     هزییه متغیر هر واحد تولید  

25 4,303,209 18,800,000 128,383,665,600 

 

 

 

 جمع هزينه های ثابت

قیمت فروش  -هزينه متغیر هر واحد تولید   
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 : حاشيه ایمنی  .7

 حاشیه ايمني %80فروش در ظرفیت عادی   فروش در نقطه سربه سر

25 106 77% 

8993 38268 77% 

 

 

 

 

 

 بخش صورتهای مالي اساسي  .8

اقساط وام:صورت سود و زيان سالیانه  •  تخمیني طرح تازمان پايان بازپرداخت 
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 سال پنجم   سال چهارم سال سوم   سال دوم سال اول   شرح

 %100 %95 %90 %80 %70 درصد استفاده از ظرفيت

  593,100,000,000  593,100,000,000  593,100,000,000  593,100,000,000  593,100,000,000 ميزان فروش در ظرفيت کامل

  830,340,000,000  741,375,000,000  652,410,000,000  533,790,000,000  415,170,000,000 فروش  در ظرفيت پلکانی

   هزینه های توليد

  86,191,167,255  81,881,608,892  77,568,784,475  73,259,375,000  68,950,000,000 مواد اوليه

  45,360,000,000  43,092,000,000  40,824,000,000  36,288,000,000  31,752,000,000 حقوق و دستمزد

  32,849,600,000  31,207,120,000  29,564,640,000  26,279,680,000  22,994,720,000 تعميرات و نگهداری  

  1,165,000,000  1,106,750,000  1,048,500,000  932,000,000  815,500,000 انرژی مصرفی

مستقيم   0  0  0  0  0 هزینه حقوق و دستمزد غير 

  91,763,600,000  87,175,420,000  82,587,240,000  73,410,880,000  64,234,520,000 استهلاک 

  16,201,920  16,201,920  16,201,920  16,201,920  16,201,920 بيمه مجموعه

  0  0  0  0  0 سایر هزینه های توليد

نشده  بينی    16,556,576,725  15,728,747,889  14,900,592,448  13,675,905,500  12,451,222,000 هزینه پيش 

هزینه های توليد   257,345,569,175  244,479,100,812  231,609,366,395  210,186,136,920  201,214,163,920 جمع 

  572,994,430,825  496,895,899,188  420,800,633,605  323,603,863,080  213,955,836,080 سود و زیان ناویژه

هزینه عملياتی   2,389,519,866  2,389,519,866  2,263,660,350  2,137,900,492  2,012,141,639 جمع 

  570,604,910,960  494,506,379,323  418,536,973,255  321,465,962,588  211,943,694,441 لياتیسود عم

   هزینه غيرعملياتی

  310,000,000  310,000,000  310,000,000  310,000,000  310,000,000 استهلاک هزینه های قبل بهره برداری

  232,902,480,184  232,902,480,184  232,902,480,184  232,902,480,184  232,902,480,184 هزینه تسهيلات مالی

  0  0  0  0  0 سایر هزینه های غيرعملياتی

هزینه های غير عملياتی   233,212,480,184  233,212,480,184  233,212,480,184  233,212,480,184  233,212,480,184 جمع 

  337,392,430,776  261,293,899,138  185,324,493,071  88,253,482,404  21,268,785,743- سود)زیان( ویژه

  0  0  0  0  0 ماليات

  337,392,430,776  261,293,899,138  185,324,493,071  88,253,482,404  21,268,785,743- سود پس از کسر ماليات
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  850,995,519,645  513,603,088,870  252,309,189,731  66,984,696,661  21,268,785,743- )زیان( سنواتیمانده سود 
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سود و زیان سال اول تا پنجم
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 گردش وجوه نقد .9

 

 سال پنجم   سال چهارم سال سوم   سال دوم سال اول    

 منابع وجوه

  337,392,430,776  261,293,899,138  185,324,493,071  88,253,482,404  21,268,785,743- کسر مالياتسود پس از 

 اضافه می شود:

  91,763,600,000  87,175,420,000  82,587,240,000  73,410,880,000  64,234,520,000 استهلاکات دارایی

  310,000,000  310,000,000  310,000,000  310,000,000  310,000,000 قبل از بهره برداریاستهلاک 

  429,466,030,776  348,779,319,138  268,221,733,071  161,974,362,404  43,275,734,257 کل منابع

 مصارف وجوه

  235,039,199,851  235,039,199,851  235,039,199,851  235,039,199,851  235,039,199,851 بازپرداخت تسهيلات بلندمدت

  0  0  0  0  0 پرداخت سود سهام

  235,039,199,851  235,039,199,851  235,039,199,851  235,039,199,851  235,039,199,851 کل مصارف

  194,426,830,925  113,740,119,288  33,182,533,220  73,064,837,447-  191,763,465,594- مازاد

  76,521,180,391  117,905,650,534-  231,645,769,821-  264,828,303,041-  191,763,465,594- مازاد انباشته
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 نسبت گردش دارايي  .10

 
 گردش دارایی جمع دارایی جمع درآمد

415,170,000,000  903,080,260,267  46% 

   

   

 گردش دارایی جمع دارایی ثابت جمع درآمد

415,170,000,000  1,078,639,200,000  38% 
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 سودآورینسبت  .11

 بازده سرمایه گذاری ثابت)نرخ بازده حسابداری( سود خالص در سال مرجع سرمایه گذاری ثابت

1,170,402,800,000   337,392,430,776  29% 

 بازده فروش سود خالص فروش

830,340,000,000   337,392,430,776  41% 

 بازده فروش سود خالص کل دارایی

903,080,260,267  337,392,430,776  37% 

 بازده سرمایه در گردش سود خالص سرمایه در گردش 

15,262,283,333   337,392,430,776  2211% 
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 ارزش خالص فعلي  .12

 

Rate 60 %20 نرخ بهره بر حسب سالیانه% 

  1,185,665,083,333-  1,185,665,083,333- پرداخت در دوره سال صفر  

  21,268,785,743-  21,268,785,743- پرداخت در دوره سال اول  

  88,253,482,404  88,253,482,404 پرداخت در دوره سال دوم

  185,324,493,071  185,324,493,071 پرداخت در دوره سال سوم  

  261,293,899,138  261,293,899,138 پرداخت در دوره سال چهارم

  337,392,430,776  337,392,430,776 پرداخت در دوره سال پنجم  

Pv 654,495,178,632-  644,378,100,124- سرمایه اولیه یا ارزش فعلی  
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 ارزش فعلي عايدی .13

rate 23 نرخ بهره بر حسب سالیانه% pv 

  1,185,665,083,333-  1,185,665,083,333- پرداخت در دوره سال صفر  

  17,291,695,726-  21,268,785,743- پرداخت در دوره سال اول  

  58,333,982,685  88,253,482,404 پرداخت در دوره سال دوم

  99,590,402,254  185,324,493,071 پرداخت در دوره سال سوم  

  114,158,649,887  261,293,899,138 پرداخت در دوره سال چهارم

  119,842,201,384  337,392,430,776 پرداخت در دوره سال پنجم  

  374,633,540,484 مجموع ارزش فعلی  

PV 
  374,633,540,484 سرمایه اولیه یا ارزش فعلی
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 شاخص سودآوری .14

 ارزش فعلی عایدات   ارزش فعلی سرمایه اوليه   شاخص سود آوری 

0/32 1,185,665,083,333  374,633,540,484  

 

 دوره بازگشت سرمايه  .15

 

 دوره بازگشت سرمایه pv دوره

    1,185,665,083,333- سال صفر

 17,291,695,726-  17,291,695,726- سال اول

 41,042,286,959  58,333,982,685 سال دوم

 140,632,689,212  99,590,402,254 سال سوم

 254,791,339,100  114,158,649,887 سال چهارم

 374,633,540,484  119,842,201,384 سال پنجم
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 نرخ بهره داخلي  .16

 

rate 
97/3408756% 

  1,185,665,083,333- سال افر

  21,268,785,743- سال اول

  88,253,482,404 سال دوم

  185,324,493,071 سال سوم

  261,293,899,138 سال چهارم

  337,392,430,776 سال ایج 

pv 
64,501,288,885  
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 های نقطه سر به سرداده .17

 

 نسبت هزینه کل به فروش هزینه ثابت هزینه کل هزینه متغير محصولات توليدی فروش توليد

q p.q tvc Tc TFC TC/p.q 

 - 1,811,058,140 1,811,058,140  0ریال   0ریال  0
               

500,000  
9,000,000,000 3,212,500,000 5,023,558,140 1,811,058,140 56% 

                
600,000  

10,800,000,000 3,855,000,000 5,666,058,140 1,811,058,140 52% 

               
700,000  

12,600,000,000 4,497,500,000 6,308,558,140 1,811,058,140 50% 

               
800,000  

14,400,000,000 5,140,000,000 6,951,058,140 1,811,058,140 48% 

                
900,000  

16,200,000,000 5,782,500,000 7,593,558,140 1,811,058,140 47% 

             
1,000,000  

18,000,000,000 6,425,000,000 8,236,058,140 1,811,058,140 46% 

            
1,200,000  

21,600,000,000 7,710,000,000 9,521,058,140 1,811,058,140 44% 

            
1,400,000  

25,200,000,000 8,995,000,000 10,806,058,140 1,811,058,140 43% 

            
1,600,000  

28,800,000,000 10,280,000,000 12,091,058,140 1,811,058,140 42% 

            
2,000,000  

36,000,000,000 12,850,000,000 14,661,058,140 1,811,058,140 41% 

           
2,500,000  

45,000,000,000 16,062,500,000 17,873,558,140 1,811,058,140 40% 
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