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شناسنامه طرح




     الف ) مجری طرح :   ......................................................
· کد ملی: ...............................................................................
· شماره موبایل: .....................................................................
    ب) مشخصات محل اجرای طرح :
· استان :  ................................................................................
· شهرستان : ...........................................................................
· بخش : ....................................................................................
جدول خلاصه طرح



	1
	عنوان فعاليت:
	اقامتگاه بومگردی 

	2
	ظرفيت سالانه :
	36,500

	3
	اشتغال طرح(نفر) :
	35

	4
	سرمايه ثابت طرح(ریال) :
	1,170,402,800,000

	5
	سرمايه در گردش(ریال) :
	15,262,283,333

	6
	سرمايه گذاري کل طرح(ریال) :
	1,185,665,083,333

	7
	میزان تسهیلات مورد نیاز :
	947,005,838,333

	8
	 : نوع تسهیلات
	-

	9
	ميزان زمين طرح (مترمربع) :
	6,000

	10
	ميزان زمين بنا (متر مربع) :
	2,000

	11
	نوع طرح :
	ایجادی

	12
	بازار هدف:
	بازار داخلی

	13
	مدت برگشت سرمايه(سال) :
	3/5 

	14
	نرخ بازدهي سرمايه :
	29%




مطالعات طرح



اقامتگاه‌های بوم‌گردی امکان تجربه‌ی زندگی در محیط‌های طبیعی و سنتی را برای مسافران فراهم می‌کنند. این اماکن معمولاً در مناطق روستایی و دور از شهرها قرار دارند و برای مهمانان فرصتی مناسب برای فرار از زندگی شلوغ و استرس شهری ارائه می‌دهند. در ادامه  قصد داریم درباره‌ی اقامتگاه بوم‌گردی، از طراحی و معماری آن تا ارائه خدمات و تجربه‌ی مهمانی در این مکان‌ها توضیح دهیم.
1. مقدمه:
اقامتگاه بوم‌گردی به عنوان یک گزینه‌ی جذاب برای سفر و تفریح در طبیعت مطرح شده است. این اماکن معمولاً از جنس طبیعی و محلی بوده و اغلب با استفاده از مواد محلی ساخته می‌شوند. هدف اصلی اقامتگاه‌های بوم‌گردی، ارائه‌ی تجربه‌ای متفاوت و آشنایی با فرهنگ و زندگی محلی است.



2. طراحی و معماری:
اقامتگاه‌های بوم‌گردی معمولاً با توجه به محیط اطراف خود طراحی می‌شوند. آنها بیشتر به صورت سنتی و با استفاده از مواد محلی مانند چوب، سنگ، خاک و گل ساخته می‌شوند. طراحی داخلی و خارجی این اقامتگاه‌ها نیز معمولاً با توجه به فرهنگ و طبیعت منطقه‌ای که در آن قرار دارند، صورت می‌گیرد. مثلاً، اگر اقامتگاه در یک روستای ساحلی قرار داشته باشد، طراحی آن ممکن است با الهام از بناهای سنتی ماهیگیران و یا کشاورزان ساحلی صورت گیرد.
3. موقعیت جغرافیایی:
بسیاری از اقامتگاه‌های بوم‌گردی در مناطق دور از شهر و در مکان‌هایی با مناظر زیبا و طبیعت دست نخورده واقع شده‌اند. این مکان‌ها معمولاً دسترسی به مناطق طبیعی مانند جنگل، کوهستان، دریا و یا صحرا را فراهم می‌کنند.



4. [image: C:\Users\Fathi\AppData\Local\Microsoft\Windows\INetCache\Content.Word\16-4.jpg]انواع اقامتگاه‌های بوم‌گردی:
الف. خانه‌های سنتی: 
این اقامتگاه‌ها اغلب با استفاده از مواد محلی و سنتی ساخته شده‌اند و اغلب دارای امکانات ابتدایی هستند. مهمانان می‌توانند تجربه‌ی زندگی مانند محلی‌ها را داشته باشند و از غذاهای محلی نیز بهره‌مند شوند. 




ب. خیمه‌ها و کلبه‌ها:
بسیاری از اقامتگاه‌های بوم‌گردی از خیمه‌ها یا کلبه‌های کوچک ساخته شده‌اند که معمولاً در میان طبیعت قرار دارند. این اقامتگاه‌ها برای مسافرانی که به دنبال تجربه‌ی ارتباط نزدیک‌تر با طبیعت هستند، مناسب هستند.
ج. رستوران‌ها و کافه‌ها:
بعضی از اقامتگاه‌های بوم‌گردی علاوه بر ارائه خدمات اقامت، دارای رستوران یا کافه نیز هستند که غذاهای محلی را ارائه می‌دهند. این مکان‌ها معمولاً با استفاده از مواد محلی غذاها را تهیه می‌کنند و برخی از آنها منوی باز هم ندارند و به‌جای آن، غذاهای روز را ارائه می‌دهند.





5. فعالیت‌ها و تجربه‌ها:
اقامتگاه‌های بوم‌گردی اغلب برنامه‌های فعالیتی برای مهمانان خود دارند که شامل فعالیت‌های خارج از اتاق مانند پیاده‌روی، دوچرخه‌سواری، قایقرانی، کوهنوردی و یا گردش در مکان‌های دیدنی محلی است. همچنین، برخی از اقامتگاه‌ها کارگاه‌هایی برای آموزش فرآیندهای سنتی محلی نیز برگزار می‌کنند.
6. حفظ محیط زیست:
بسیاری از اقامتگاه‌های بوم‌گردی اهمیت زیادی به حفظ محیط زیست می‌دهند و سعی در کاهش اثرات منفی بر طبیعت دارند. این اماکن معمولاً از انرژی‌های تجدیدپذیر مانند انرژی خورشیدی و بادی استفاده می‌کنند و به دور از استفاده از مواد آلوده و مضر می‌باشند.



7. خدمات:
[image: C:\Users\Fathi\AppData\Local\Microsoft\Windows\INetCache\Content.Word\trade-hotel2.jpg]اقامتگاه‌های بوم‌گردی معمولاً ارائه‌دهنده‌ی خدمات ابتدایی مانند امکانات محل اقامت، غذا و نوشیدنی، اینترنت بی‌سیم و امکانات بهداشتی هستند. برخی از اقامتگاه‌ها همچنین امکانات اضافی مانند استخر، سونا، ورزش‌های آبی، ماساژ و ... را نیز ارائه می‌دهند.







8. نتیجه‌گیری:
اقامتگاه‌های بوم‌گردی به عنوان یک گزینه‌ی مناسب برای مسافرانی که به دنبال تجربه‌ی یک زندگی ساده و نزدیک‌تر به طبیعت هستند، شناخته می‌شوند. این اماکن با ارائه‌ی تجربه‌ی زندگی محلی و فرصت‌هایی برای فعالیت‌های خارج از اتاق، به مهمانان فرصتی برای استراحت و بازسازی ارائه می‌دهند، در حالی که به حفظ محیط زیست نیز توجه دارند.






بخش دوم:
بررسی فنی طرح






بررسی فنی هر پروژه افق کاری واحد تولیدی را در زمان بهره‌برداری آن نشان می‌دهد و بر اساس فرضیات تولید محصول در ظرفیت‌های پیش‌بینی شده، شاخصها و امکانات عمومی کارخانه در دوره تولید تعیین می‌شود. انتخاب صحیح ابزارها و تجهیزات تولید محصول و همچنین فرآیندهای ارتباطی عوامل تولید، از جمله موارد حیاتی است که موفقیت و عملکرد هر پروژه سرمایه‌گذاری را تضمین می‌کند و الگوی لازم برای برآورد و محاسبات مالی و اقتصادی پروژه را فراهم می‌کند. در این بخش، علاوه بر معرفی ساختمان‌های موردنیاز، مواد اولیه و برآورد نیازهای تجهیزاتی پروژه در زمان راه‌اندازی و طول دوره بهره‌برداری نیز مورد بررسی قرار می‌گیرد.
Top of Form

الف_ سرمایه گذاری ثابت طرح



     
توجه : کلیه اعداد به ریال و جمع به صورت گرد شده ریاضی است.
1. زمين محل اجرای طرح
زمین محل اجراي طرح در یکی از زیباترین مناطق طبیعی شهرستان شوشتر قرار دارد و داراي منظره اي فوق العاده زیبا از جنگل و رودخانه می باشد و کاملا موقعیت توریستی لازم براي اجراي این مجتمع را دارد و محوریت اصلی پروژه بر مبناي تفریحات بومی و با محوریت طبیعت و لذت بردن از طبیعت بکر منطقه است.



احداث واحدهاي گردشگري نوین در دل طبیعت که هم از حیث اقامتی و هم از حیث تفریحات بر طبق استانداردهاي مدرن و روز دنیا و متناسب با سلیقه توریستها و گردشگران بین المللی مدنظر قرار دارد و محققا دیدگاه اجرایی این پروژه حرکت بسمت جذب حداکثري توریست هاي خارجی و بین المللی و ایجاد زیرساختهاي گردشگري بین المللی متناسب با این هدف و رسالت خواهد بود.

· زمین  موردنیاز به مساحت ذکر شده در جدول زیر می‌باشد. در این طرح درنظر گرفته شده است که هزینه‌‌های خرید زمین محل اجرای طرح از محل آورده متقاضی تامین گردد.
	توضیحات
	قيمت کل(ريال)
	مساحت زمين (متر مربع)

	زمین موردنیاز
	انجام شده
	6000







2. محوطه سازی و بهبود زمین
محوطه سازی در این طرح بسته به نیاز مجموعه در جداول زیر شرح داده شده. محوطه سازی شامل (خاکبرداری، آماده سازی زمین، فضای سبز، درب ورودی، جدول کشی، دیوار کشی و... می‌باشد. قیمت‌های ذکر شده با توجه به منطقه‌ی اجرای طرح محاسبه شده اند.
	ردیف
	شرح کار
	مقدار (متر مربع)
	قيمت واحد(ریال)
	کل هزينه(ريال)

	1
	تسطیح، رگلاژ زمین، خاکبرداری و خاکریزی
	6000
	980,000
	5,880,000,000

	2
	حصار کشي و دیوارکشی
	1000
	18,000,000
	18,000,000,000

	3
	محوطه سازی
	2000
	40,000,000
	80,000,000,000

	4
	پارکینگ
	500
	35,000,000
	17,500,000,000

	5
	ايجاد فضاي سبز
	1800
	35,000,000
	63,000,000,000

	6
	روشنایی
	-
	-
	6,000,000,000

	7
	درب ورودی
	-
	-
	1,100,000,000

	جمع کل
	191,480,000,000




	رديف
	شرح
	نوع ساختمان
	مساحت(متر مربع)
	قيمت واحد(ريال)
	کل هزينه( ريال)

	1
	قسمتهای مختلف مجموعه
	توریستی اقامتی
	2000
	322,000,000
	644,000,000,000

	جمع کل
	644,000,000,000



3. ساختمان ها

قسمت هاي مختلف مجموعه
جمعا زمین 6000 مترمربع
زیربناي کل 2000 مترمربع

قسمتهاي مختلف مجموعه بشرح ذیل :
قسمت الف:
مجموعه تعداد 30 واحدویلاي سوئیسی 4 نفره ( به متراژ هر واحد 50 مترمربع ) با احتساب محوطه و زمین مجزا ویلاها و خیابان کشی اتصالی آنها جمعا در زمینی به مساحت 2000 مترمربع و با زیربناي کل1500 مترمربع


قسمت ب:
مجموعه رستوران به سبک معماري سوئیسی ، سفره خانه سنتی ، کافی شاپ ، چایخانه سنتی به سبک معماري سوئیسی و ایجاد فضاي سبز و پارك خانوادگی با نشیمنگاه هاي خانوادگی و آلاچیق ها و نورپردازیهاي هنري با اجراي سیستم آبیاري بارانی و ایجاد جاده سلامتی و پیاده روي و دوچرخه سواري با انجام مراحل چمن کاري و نهالکاري و ایجاد فضاهاي سبز و هنري زیبا و با کلیه تجهیزات ورزشی و تفریحی مرتبط با دارا بودن فضاي سبز بمنظور اجراي باغ رستوران ساحلی جمعا در زمینی به مساحت 2000 مترمربع و با زیربناي کل 200 مترمربع
قسمت ج:
مجموعه فضاي کمپ موقت مسافران و توریست ها در 20 واحد اقامتی موقتی در زمینی به مساحت 1000 مترمربع مجموعه بازارچه و غرفه هاي صنایع و محصولات دستی و بومی منطقه و استان در زمینی به مساحت 500 مترمربع ساختمان و واحدهاي اداري و رفاهی و پشتیبانی و نگهبانی مجمعا با زیربنایی معادل 300 مترمربع پارکینگ با مساحت 500 مترمربع با اجراي زیرسازیها و آماده سازي هاي لازم و قطعه بندي و احداث سایبان و انجام خط کشی ها و ایجاد علامتهاي استانداردهاي لازم در محوطه.


4. ماشین آلات و تجهیزات
هزینه ماشین آلات و تجهیزات ذکر شده در جدول زیر، طبق آخرین استعلام از شرکت‌های معتبر براورد شده است. همچنین هزینه راه اندازی و نصب را نیز شامل می‌شود.

	رديف
	نام ماشين آلات يا تجهيزات
	تعداد
	قيمت واحد(ريال)
	قيمت کل(ريال)

	1
	تجهیزات واحدهای اقامتی مجموعه
	مجموعه کامل
	180,000,000,000
	180,000,000,000

	2
	تجهیزات رستوران و کافی شاپ 
	ست کامل
	35,000,000,000
	35,000,000,000

	3
	تجهیزات اداری و رفاهی
	ست کامل
	20,000,000,000
	20,000,000,000

	4
	تجهیزات عمومی و خدمات رسانی
	ست کامل
	8,000,000,000
	8,000,000,000

	5
	تجهیزات تفریحی، وسایل ورزشی، وسایل چندمنظوره تفریحی
	ست کامل
	20,000,000,000
	20,000,000,000

	جمع کل
	263,000,000,000






5. وسایل نقلیه و وسایل حمل و نقل
با توجه به اینکه در هر کسب و کاری نیاز به حمل و نقل و یا جابه جایی اشخاص یا تجهیزات داشته، لذا اگر در این طرح نیاز ضروری به وسایل نقلیه و حمل نقل وجود داشته باشد، در جدول زیر هزینه خرید آن، ذکر شده است.
	رديف
	شرح
	کشور سازنده
	مشخصات فني
	تعداد
	قيمت واحد (ريال)
	قيمت کل(ريال)

	1
	وانت
	ایران
	مدل 1402
	1
	12,000,000,000
	12,000,000,000

	جمع کل
	12,000,000,000





6. تاسیسات  عمومی و تجهیزات موردنیاز
	رديف
	عنوان
	شرح
	قيمت(ريال)

	1
	برق رساني
	 
	10,000,000,000

	2
	آب رساني
	 
	10,000,000,000

	3
	وسايل سرمايش و گرمايش
	 
	10,000,000,000

	4
	تاسیسات مخابرات
	 
	300,000,000

	5
	کپسول آتشنشانی، ایمنی و اطفاع حریق و متعلقات
	 
	3,200,000,000

	6
	دوربین مدار بسته ،دزدگیر و حفاظت هوشمند
	 
	2,300,000,000

	جمع کل
	35,800,000,000


تاسیسات موردنیاز شامل: برق رسانی، آبرسانی،تلفن، وسایل سرمایش و گرمایش و... می‌باشد. تجهیزات تاسیساتی پیش بینی شده در این طرح مطابق با نیاز مجموعه برآورد شده است تا از صرفه هزینه‌های غیر ضروری جلوگیری به عمل آید. لیست تاسیسات موردنیاز در جدول زیر برآورد شده است:







7. برآورد هزینه لوازم و تجهیزات دفتری
	رديف
	عنوان
	شرح
	هزينه کل (ريال)

	1
	میز مدیریت
	تجهیزات کامل
	11000000000


	2
	صندلی مدیریت
	
	

	9
	لوازم روی میز
	
	

	4
	لوازم التحریر
	
	

	5
	تلفن
	
	

	6
	کامپیوتر کامل با تجهیزات 
	
	

	7
	پرینتر
	
	

	8
	فایل
	
	

	جمع کل
	11,000,000,000











8. جدول  خلاصه سرمایه ثابت
	شرح
	هزينه کل (ريال)

	زمین 
	0

	محوطه سازی و ساختمان ها
	835,480,000,000 

	ماشین آلات 
	263,000,000,000

	وسائط نقلیه و حمل و نقل درون کارگاهی
	12,000,000,000

	تاسیسات و تجهیزات 
	35,800,000,000

	تجهیزات اداری و کارگاهی
	11,000,000,000

	هزینه های قبل از بهره برداری
	1,550,000,000







ب_ سرمایه در گردش طرح






1. مواد اولیه و نهادهای تولید
انتخاب مواد اولیه برای یک واحد تولیدی یکی از عوامل بسیار اساسی و حیاتی در موفقیت کارخانه است. در واقع، مواد اولیه مستقیماً بر کیفیت، قیمت، بهای تمام شده، و حتی ارتقاء عملکرد تجاری تأثیر می‌گذارند. برخی از اهمیت‌های انتخاب مواد اولیه شامل موارد زیر است:
کیفیت محصول: مواد اولیه با کیفیت مناسب می‌توانند بهبود کیفیت محصول نهایی را فراهم کنند. مواد با کیفیت پایین ممکن است به دستیابی به استانداردهای مورد نیاز برای محصول نهایی مانع شوند.
کارایی تولید: مواد اولیه باید با دقت انتخاب شوند تا به تولید موثر و بهینه کمک کنند. مواد با عمر مفید طولانی‌تر، کاهش ضایعات و افزایش بهره‌وری تولید را تضمین می‌کنند.
هزینه تولید: انتخاب مواد اولیه با هزینه مناسب می‌تواند هزینه تولید را کاهش داده و سودآوری کسب و کار را افزایش دهد.
پایداری تأمین: انتخاب مواد اولیه با منابع قابل اطمینان و پایدار از نظر تأمین امکان ایجاد یک زنجیره تأمین پایدار را فراهم می‌کند و از توقف تولید به دلیل نقص در تأمین مواد اولیه جلوگیری می‌کند.
تطابق با استانداردها و مقررات: مواد اولیه باید با استانداردها و مقررات مربوطه هماهنگ شوند تا از هرگونه مشکلات قانونی یا نقض‌های قانونی جلوگیری شود.


رقابت‌پذیری: انتخاب مواد اولیه مناسب می‌تواند کمک کند تا کیفیت محصولات شما در بازار رقابتی تقویت شود و شما را از سایر رقبا متمایز کند.
به طور کلی، انتخاب مواد اولیه با دقت و با توجه به نیازهای محصول و استراتژی کسب و کار، می‌تواند تأثیر بسزایی بر عملکرد و موفقیت کلی کسب و کار داشته باشد. با توجه به تولیدات نهایی طرح، مواد اولیه موردنیاز به شرح زیر می‌باشد:
	رديف
	نام مواد اوليه و مشخصات فني
	برآورد زمانی
	هزينه کل (ريال)

	1
	مواد غذایی رستوران و پذیرایی
	360روز
	98,500,000,000

	2
	مواد و ملزومات مصرفی اتاق ها و سوئیت های اقامتی
	365روز
	

	3
	مواد و ملزومات مصرفی و خدمات عمومی
	365روز
	

	جمع کل
	98,500,000,000






2. سوخت و انرژی
در هر کسب و کاری علاوه بر مواد اولیه موردنیاز، به سوخت و انرژی جهت راه اندازی ماشین آلات و تجهیزات نیازمند است. این موارد شامل: آب، برق، بنزین، گاز، تلفن و... می‌باشند. در این قسمت لیست موارد موردنیاز در جدول زیر بر اساس مصرف سالانه برآورد شده است.
	   شرح
	واحد
	مصرف ساليانه
	هزينه واحد (ريال)
	هزينه کل (یکساله)

	آب مصرفي
	مترمکعب
	5000
	50,000
	250,000,000

	برق مصرفي
	کیلووات ساعت
	146750
	4,000
	587,000,000

	ارتباطات
	-
	-
	-
	100,000,000

	گاز طبیعی
	مترمکعب
	22800
	10,000
	228,000,000

	جمع کل
	1,165,000,000



3. حقوق و دستمزد
· حقوق کل برمبنای 12 ماه حقوق ماهانه با 23% بیمه کارفرما و 3 ماه مزایا و پاداش کار و عیدی محاسبه شده است.
· ليست تفکيکي کليه پرسنل مورد نياز و برآورد ميزان دستمزد پرداختي در سال:
	رديف
	عنوان پست سازماني
	تعداد نفر
	حقوق ماهيانه
	حقوق  ماهانه
	حقوق 6 ماهه

	پرسنل اجرایی

	1
	مدیر اجرایی واحدها
	1
	180,000,000
	90,000,000
	1,080,000,000

	 ۲
	کارشناس فنی
	2
	150,000,000
	461,250,000
	5,535,000,000

	۳ 
	کارگران و کارکنان ماهر
	15
	140,000,000
	3,228,750,000
	38,745,000,000

	جمع کل دستمزد مستقیم
	3,780,000,000
	45,360,000,000

	پرسنل اداری

	1
	مدیر عامل 
	1
	350,000,000
	175,000,000
	2,100,000,000

	2
	پرسنل امور اداری و مالی
	2
	120,000,000
	369,000,000
	4,428,000,000

	۳ 
	پرسنل نگهبانی و امور خدماتی و پشتیبانی
	14
	180,000,000
	3,874,500,000
	46,494,000,000

	جمع کل دستمزد غیر مستقیم
	4,418,500,000
	53,022,000,000

	جمع کل دستمزد مستقیم و غیر مستقیم
	8,198,500,000
	41,741,200,000




4. جدول هزینه تعمیرات و نگهداری
سرمایه‌های ثابت، در طول زمان، توانایی و کارایی خود را از دست می‌دهند. علت این اتفاق، محدودیت در عمر مفید ساختمان‌ها، وسایل نقلیه، تاسیسات، ماشین‌آلات و تجهیزات است که برای این موارد وجود دارد. بنابراین، ضروری است که هزینه‌های مربوط به تعمیرات و نگهداری این اجناس تخمین زده شود تا بتوان به بهره‌وری بهتری از آنها دست یافت.
در جدول هزینه تعمیرات و نگهداری، این هزینه‌ها تقدیم شده است. این جدول شامل برآورد هزینه‌های مرتبط با نگهداری ساختمان‌ها و ماشین آلات و تجهیزات، وسایل حمل و نقل، تاسیسات و هزینه‌های دیگری است که به عنوان بخشی از هزینه‌های عمومی طرح تولیدی برآورد شده‌اند.



با توجه به اینکه هریک از این عوامل می‌توانند بر بهره‌وری و پایداری طرح تولیدی تأثیر گذار باشند، مدیریت و برنامه‌ریزی دقیق برای تخمین و مدیریت بهینه هزینه‌های تعمیرات و نگهداری بسیار اهمیت دارد. در جدول ذیل بر اساس نرخ هزینه تعمیرات و نگهداری، برآورد شده است:
	رديف
	شرح
	ارزش دارايي(ريال)
	نرخ
	هزينه کل (ريال)

	1
	محوطه سازي
	191,480,000,000
	2%
	3,829,600,000

	2
	ساختمان
	644,000,000,000
	2%
	12,880,000,000

	3
	ماشين آلات وتجهيزات
	263,000,000,000
	5%
	13,150,000,000

	4
	وسايل حمل و نقل
	12,000,000,000
	10%
	1,200,000,000

	5
	تاسيسات
	35,800,000,000
	5%
	1,790,000,000

	جمع کل 
	32,849,600,000






5. هزینه استهلاک
هزینه استهلاک دارایی ثابت به هزینه‌ای اشاره دارد که به دلیل استفاده طولانی مدت از دارایی‌های ثابت ایجاد می‌شود. در واقع، وقتی یک شرکت یا سازمان دارایی‌های ثابتی مانند ساختمان‌ها، ماشین‌آلات، تجهیزات و وسایل نقلیه را خریداری می‌کند، این دارایی‌ها با گذشت زمان ارزش خود را از دست می‌دهند، یا به عبارت دیگر فرسوده می‌شوند.
هزینه استهلاک به عنوان نوعی هزینه فرضی محسوب می‌شود که برای حسابرسی و ارزیابی عملکرد مالی مورد استفاده قرار می‌گیرد. این هزینه معمولاً بر اساس روش‌های مختلفی مانند روش خطی، روش نمایی و روش واحد تولید محاسبه می‌شود. مقصود از استهلاک، تخفیف در ارزش دارایی است تا در نهایت با افتتاحی و توزیع بار هزینه به طولانی مدت انعکاس پیدا کند و به‌ایجاد عادلانه‌ترین تصویر از عملکرد مالی شرکت یا سازمان کمک کند. در جدول ذیل هزینه استهلاک سالیانه، برآورد شده است:



	رديف
	شرح
	ارزش دارايي
	درصد
	هزينه استهلاک ساليانه

	1
	محوطه سازي
	191,480,000,000 
	7%
	13,403,600,000 

	2
	ساختمان
	644,000,000,000 
	7%
	45,080,000,000 

	3
	ماشين آلات و تجهيزات
	263,000,000,000 
	10%
	26,300,000,000 

	4
	تاسيسات
	35,800,000,000 
	10%
	3,580,000,000 

	5
	وسایل نقلیه
	12,000,000,000 
	10%
	1,200,000,000 

	6
	ملزومات اداری و رفاهی
	11,000,000,000 
	20%
	2,200,000,000 

	جمع کل 
	91,763,600,000 









6. جدول خلاصه هزینه‌های در گردش
	رديف
	شرح
	هزينه کل (ريال)

	1
	مواد اولیه
	98,500,000,000

	2
	حقوق و دستمزد 
	41,741,200,000

	3
	سوخت و انرژی 
	1,165,000,000

	4
	تعمیر و نگهداری
	32,849,600,000

	5
	استهلاک 
	91,763,600,000 

















بخش سوم:
بررسی مالی طرح








بررسی مالی در طرح توجیهی یک بخش بسیار حیاتی و اساسی است که برای ارزیابی صحت و قابلیت اجرای یک طرح یا پروژه لازم است. این بخش شامل تجزیه و تحلیل مالی جامعی از هزینه‌ها، درآمدها، سودآوری، ریسک‌ها و بازده‌های مالی پروژه است. در اینجا به طور کلی، مراحل و اجزای بررسی مالی در یک طرح توجیهی را شرح خواهیم داد:


تخمین هزینه‌ها: این بخش شامل تخمین هزینه‌های اجرایی، تجهیزات، نیروی انسانی، مواد اولیه، و هزینه‌های اجرایی دیگر مرتبط با پروژه است. این هزینه‌ها باید به دقت تخمین زده شوند و همچنین فرصت‌های احتمالی برای کاهش هزینه‌ها نیز باید بررسی شود.
پیش‌بینی درآمدها: در این مرحله، درآمدهای پروژه بر اساس فروش محصولات یا خدمات، قیمت‌گذاری، بازار هدف و پتانسیل فروش مورد بررسی قرار می‌گیرد. این تخمین‌ها باید بر اساس تحلیل بازار و پژوهش‌های بازار قوی انجام شود.
تحلیل سودآوری: در این مرحله، سودآوری پروژه به صورت نقدی و غیرنقدی ارزیابی می‌شود. این شامل تجزیه و تحلیل سود خالص، بازده سرمایه گذاری، نرخ بازگشت سرمایه، و دیگر نسبت‌های مالی است.
بررسی ریسک‌ها: این بخش شامل تشخیص، ارزیابی و مدیریت ریسک‌های مالی و عملیاتی مرتبط با پروژه است. این شامل ریسک‌های بازاری، مالی، عملیاتی، فنی و حتی ریسک‌های مرتبط با قانونیت و محیط زیستی می‌شود.


انتخاب سناریوهای مختلف: برای افزایش قابلیت اطمینان در برنامه‌ریزی مالی، ممکن است نیاز باشد که سناریوهای مختلفی از پروژه، شامل سناریوهای متوسط، بهینه و بداهه را در نظر گرفته و تحلیل کرد.
ارزیابی حساسیت: این مرحله شامل بررسی تأثیر تغییرات در فرضیات مهم مانند قیمت‌ها، هزینه‌ها، و نرخ تورم بر نتایج مالی پروژه است. این کمک می‌کند تا درک بهتری از پایداری مالی پروژه در مواجهه با متغیرهای مختلف داشته باشیم.
در کل، بررسی مالی در طرح توجیهی به منظور اطمینان از اقتصادی بودن و پایداری مالی پروژه در طول زمان انجام می‌شود و نقطه مهمی در فرآیند تصمیم‌گیری مربوط به اجرای یک طرح یا پروژه محسوب می‌شود؛ در ادامه به بررسی مالی این طرح خواهیم پرداخت.


1. برآورد هزينه هاي سرمايه اي شامل موارد زیر می‌باشد:
	شرح
	مبلغ ( ريال)

	زمين
	انجام شده

	محوطه سازي
	191,480,000,000 

	ساختمان سازي
	644,000,000,000 

	تاسيسات
	35,800,000,000 

	ماشين آلات و تجهيزات
	263,000,000,000 

	وسايل حمل و نقل
	12,000,000,000 

	وسايل دفتري
	11,000,000,000 

	هزینه های پیش بینی نشده
	11,572,800,000 

	جمع کل
	1,168,852,800,000 





2. هزینه های قبل از بهره برداری
هزینه‌های قبل از بهره‌برداری (شامل: هزینه اخذ جواز تاسیس، مشاور، طرح توجیهی، نقشه‌ها، راه اندازی آزمایشی و ...) از آن دسته هزینه‌هایی می‌باشند که در فاز ساخت و قبل از شروع تولید انجام می‌شوند، همچنین موارد ذکر شده در انتهای پروژه قابل فروش نمی‌باشند (مگر در موارد خاصی مثل فروش مجوز بدون تاریخ انقضاء) در بخش زیر، هزینه‌های قبل از بهره برداری پیش بینی و محاسبه شده‌اند.

	شرح
	مبلغ ( ريال)

	هزينه هاي تهيه طرح، مشاوره، نظارت، اخذ مجوز، حق ثبت ها، قراردادهاي بانکي و ....
	550,000,000 

	هزينه آموزش پرسنل 
	600,000,000 

	هزينه راه اندازی توليد آزمايشی 
	400,000,000 

	جمع کل
	1,550,000,000 





3. سرمايه ثابت = (هزينه هاي سرمايه اي + هزينه هاي قبل از بهره برداري)
	سرمايه ثابت 
	برآورد هزينه هاي سرمايه اي 
	برآورد هزينه هاي قبل از بهره برداري 

	1,170,402,800,000 
	1,168,852,800,000 
	1,550,000,000 



4. برآورد سرمایه در گردش

	شرح
	مبلغ ( ريال)

	هزينه هاي تهيه طرح، مشاوره، نظارت، اخذ مجوز، حق ثبت ها، قراردادهاي بانکي و ....
	8,208,333,333 

	هزينه آموزش پرسنل 
	3,478,433,333 

	هزينه راه اندازی توليد آزمايشی 
	3,575,516,667 

	جمع کل
	15,262,283,333 





5. کل سرمایه گذاری:   
سرمایه در گردش + سرمایه ثابت = کل سرمایه گذاری
	کل سرمایه گذاری
	برآورد سرمايه در گردش 
	سرمايه ثابت 

	1,185,665,083,333 
	15,262,283,333 
	1,170,402,800,000 







6. برآورد سرمایه گذاری کل:   
	شرح
	سهم متقاضي( ريال)
	تسهيلات بانکي( ريال)

	
	مبلغ
	درصد
	مبلغ
	درصد

	سرمايه ثابت
	234,080,560,000 
	0/20
	936,322,240,000 
	0/80

	سرمايه در گردش
	4,578,685,000 
	0/30
	10,683,598,333 
	0/70

	سهم بانک و متقاضی از کل سرمايه گذاري
	238,659,245,000 
	947,005,838,333 

	کل سرمايه گذاري (مجموع سهم بانک و سرمایه گذار)
	1,185,665,083,333 









7. محاسبه تسهیلات مالی:   
	نرخ بهره بر حسب سالیانه
	22%

	سرمایه اولیه یا ارزش فعلی
	676,258,337,667

	پرداخت یکسان
	-236,153,425,004

	اقساط سالانه
	236,153,425,004

	اصل وام در هر سال
	135,251,667,533

	مانده تسهیلات در  سال اول
	541,006,670,133

	سود تسهیلات در هر سال
	100,901,757,470













8. ترازنامه
	شرح 
	سال اول( ريال)
	سال دوم( ريال)

	دارایی جاری
	-81,478,939,733 
	-32,649,534,653 

	وجوه نقد
	942,242,528 
	1,876,485,055 

	مازاد انباشته
	-97,683,465,594 
	-49,788,303,041 

	سرمایه در گردش
	15,262,283,333 
	15,262,283,333 

	دارائی های ثابت
	1,078,639,200,000 
	986,875,600,000 

	ساختمان و ماشین آلات و تجهیزات
	1,168,852,800,000 
	1,168,852,800,000 

	هزینه های قبل از بهره برداری
	1,550,000,000 
	1,550,000,000 

	استهلاک انباشته
	91,763,600,000 
	183,527,200,000 

	 جمع دارائی ها 
	997,160,260,267 
	954,226,065,347 

	بدهی جاری
	8,546,878,667 
	6,410,159,000 

	تسهیلات مالی
	8,546,878,667 
	6,410,159,000 

	بدهی بلندمدت
	0 
	0 

	حقوق صاحبان سرمایه
	311,470,459,257 
	520,683,941,661 

	سرمایه
	238,659,245,000 
	238,659,245,000 

	سرمایه پرداخت شده
	0 
	0 

	مازاد عملیاتی برداشت نشده
	0 
	0 

	سود(زیان) انباشته
	72,811,214,257 
	282,024,696,661 

	 جمع بدهی ها و سرمایه 
	320,017,337,923 
	527,094,100,661 





9. هزینه‌های تولید
	شرح
	مبلغ (ريال)

	هزينه مواد اوليه و بسته بندي
	98,500,000,000

	هزينه حقوق و دستمزد مستقیم
	45,360,000,000

	هزينه تعميرات و نگهداري
	32,849,600,000

	هزينه انرژي (آب، برق و سوخت)
	1,165,000,000

	هزينه حقوق و دستمزد غیر مستقیم 
	53,022,000,000

	هزينه استهلاک
	91,763,600,000

	بیمه کارخانه
	23,145,600

	سایر هزینه های تولید
	0

	هزينه پيش بيني نشده (10 % اقلام بالا)
	23,089,660,000

	جمع کل هزینه تولید
	345,773,005,600

	بهای تمام شده کالاهای فروش رفته
	345,773,005,600




1. محاسبه هزینه‌های ثابت و متغیر :



	شرح هزينه
	هزينه متغير(ريال)
	درصد
	هزينه ثابت(ريال)
	درصد
	هزينه کل(ريال)

	مواد اوليه و بسته بندي
	98,500,000,000
	100%
	0
	0%
	98,500,000,000

	حقوق و دستمزد
	15,876,000,000
	35%
	29,484,000,000
	65%
	45,360,000,000

	هزينه انرژي (آب، برق و سوخت)
	932,000,000
	80%
	233,000,000
	20%
	1,165,000,000

	تعميرات و نگهداري
	26,279,680,000
	80%
	6,569,920,000
	20%
	32,849,600,000

	هزينه پيش بيني نشده 
	23,089,660,000
	100%
	0
	0%
	23,089,660,000

	هزينه اداري و فروش
	0
	100%
	0
	0%
	0

	بيمه کارخانه
	0
	0%
	23,145,600
	100%
	23,145,600

	هزينه استهلاک
	0
	0%
	91,763,600,000
	100%
	91,763,600,000

	استهلاک قبل از بهره برداري
	0
	0%
	310,000,000
	100%
	310,000,000

	جمع کل
	164,677,340,000
	 
	128,383,665,600
	 
	293,061,005,600





2. هزینه‌های عملیاتی :
	شرح
	مبلغ ( ريال)

	هزینه های اداری و تشکیلاتی
	 

	هزینه های توزیع و فروش
	 

	جمع کل هزینه عملیاتی
	1,991,150,084



3. هزینه‌های غیر عملیاتی :
	شرح
	مبلغ ( ريال)

	هزينه استهلاک قبل از بهره برداري (20 % هزينه هاي قبل از بهره برداري)
	310,000,000

	هزينه تسهيلات مالي (پرداخت يک سال سود اقساط بانک طبق فورمول بانک)
	232,902,480,184

	سایر هزینه های غیرعملیاتی
	2,332,124,802

	جمع کل هزینه عملیاتی
	235,544,604,986





4. برآورد قیمت تمام شده محصول :
جمع هزينه هاي توليد ساليانه
ميزان توليد ساليانه


= قيمت تمام شده محصول

	قیمت تمام شده
	میزان تولید سالیانه
	بهای تمام شده کالاهای فروش رفته

	7,129,340
	48,500
	345,773,005,600











5. فروش کل :
  قیمت فروش بر مبنای متوسط قیمت کالای مشابه در بازار، درنظر گرفته شده است.

(   قيمت فروش محصول [image: ]  ميزان توليد ساليانه )  =  فروش کل
	فروش کل
	شرح درآمد
	متوسط تعداد مشتری سالانه
	واحد
	نام محصول

	547,500,000,000
	3,800,000 
	36500
	نفر
	رستوران سنتی و کافی شاپ و خدمات دهی

	45,600,000,000
	15,000,000 
	12000
	نفر
	اقامت مسافران

	593,100,000,000
	جمع کل






6. محاسبه هزینه‌های ثابت و متغیر:
جمع هزينه هاي ثابت
ساليانه
هزينه متغير هر واحد توليد -  قيمت فروش

= قيمت تمام شده محصول
	توليد در نقطه سربه سر(سالانه)
	مخرج کسر
	صورت کسر

	
	هزينه متغير هر واحد توليد 
	  قيمت فروش 
	جمع هزينه هاي ثابت

	8993
	4,523,708
	18,800,000
	128,383,665,600

	توليد در نقطه سربه سر(روزانه)
	مخرج کسر
	صورت کسر

	
	هزينه متغير هر واحد توليد 
	  قيمت فروش 
	جمع هزينه هاي ثابت

	25
	4,303,209
	18,800,000
	128,383,665,600






7. حاشیه ایمنی:
	فروش در نقطه سربه سر
	فروش در ظرفیت عادی 80%
	حاشیه ایمنی

	25
	106
	77%

	8993
	38268
	77%







8. بخش صورتهاي مالي اساسي
· صورت سود و زيان ساليانه تخميني طرح تازمان پايان بازپرداخت اقساط وام:
	شرح
	 سال اول 
	سال دوم
	 سال سوم 
	سال چهارم
	 سال پنجم 

	درصد استفاده از ظرفیت
	70%
	80%
	90%
	95%
	100%

	میزان فروش در ظرفیت کامل
	593,100,000,000 
	593,100,000,000 
	593,100,000,000 
	593,100,000,000 
	593,100,000,000 

	فروش  در ظرفیت پلکانی
	415,170,000,000 
	533,790,000,000 
	652,410,000,000 
	741,375,000,000 
	830,340,000,000 

	هزینه های تولید
	 

	مواد اولیه
	68,950,000,000 
	73,259,375,000 
	77,568,784,475 
	81,881,608,892 
	86,191,167,255 

	حقوق و دستمزد
	31,752,000,000 
	36,288,000,000 
	40,824,000,000 
	43,092,000,000 
	45,360,000,000 

	 تعمیرات و نگهداری 
	22,994,720,000 
	26,279,680,000 
	29,564,640,000 
	31,207,120,000 
	32,849,600,000 

	انرژی مصرفی
	815,500,000 
	932,000,000 
	1,048,500,000 
	1,106,750,000 
	1,165,000,000 

	هزينه حقوق و دستمزد غیر مستقیم
	0 
	0 
	0 
	0 
	0 

	استهلاک 
	64,234,520,000 
	73,410,880,000 
	82,587,240,000 
	87,175,420,000 
	91,763,600,000 

	بیمه مجموعه
	16,201,920 
	16,201,920 
	16,201,920 
	16,201,920 
	16,201,920 

	سایر هزینه های تولید
	0 
	0 
	0 
	0 
	0 

	هزينه پيش بيني نشده 
	12,451,222,000 
	13,675,905,500 
	14,900,592,448 
	15,728,747,889 
	16,556,576,725 

	جمع هزینه های تولید
	201,214,163,920 
	210,186,136,920 
	231,609,366,395 
	244,479,100,812 
	257,345,569,175 

	سود و زیان ناویژه
	213,955,836,080 
	323,603,863,080 
	420,800,633,605 
	496,895,899,188 
	572,994,430,825 

	جمع هزینه عملیاتی
	2,012,141,639 
	2,137,900,492 
	2,263,660,350 
	2,389,519,866 
	2,389,519,866 

	سود عملیاتی
	211,943,694,441 
	321,465,962,588 
	418,536,973,255 
	494,506,379,323 
	570,604,910,960 

	هزینه غیرعملیاتی
	 

	استهلاک هزینه های قبل بهره برداری
	310,000,000 
	310,000,000 
	310,000,000 
	310,000,000 
	310,000,000 

	هزینه تسهیلات مالی
	232,902,480,184 
	232,902,480,184 
	232,902,480,184 
	232,902,480,184 
	232,902,480,184 

	سایر هزینه های غیرعملیاتی
	0 
	0 
	0 
	0 
	0 

	جمع هزینه های غیر عملیاتی
	233,212,480,184 
	233,212,480,184 
	233,212,480,184 
	233,212,480,184 
	233,212,480,184 

	سود(زیان) ویژه
	-21,268,785,743 
	88,253,482,404 
	185,324,493,071 
	261,293,899,138 
	337,392,430,776 

	مالیات
	0 
	0 
	0 
	0 
	0 

	سود پس از کسر مالیات
	-21,268,785,743 
	88,253,482,404 
	185,324,493,071 
	261,293,899,138 
	337,392,430,776 

	مانده سود (زیان) سنواتی
	-21,268,785,743 
	66,984,696,661 
	252,309,189,731 
	513,603,088,870 
	850,995,519,645 





9. گردش وجوه نقد

	 
	 سال اول 
	سال دوم
	 سال سوم 
	سال چهارم
	 سال پنجم 

	منابع وجوه

	سود پس از کسر مالیات
	-21,268,785,743 
	88,253,482,404 
	185,324,493,071 
	261,293,899,138 
	337,392,430,776 

	اضافه می شود:

	استهلاکات دارایی
	64,234,520,000 
	73,410,880,000 
	82,587,240,000 
	87,175,420,000 
	91,763,600,000 

	استهلاک قبل از بهره برداری
	310,000,000 
	310,000,000 
	310,000,000 
	310,000,000 
	310,000,000 

	کل منابع
	43,275,734,257 
	161,974,362,404 
	268,221,733,071 
	348,779,319,138 
	429,466,030,776 

	مصارف وجوه

	بازپرداخت تسهیلات بلندمدت
	235,039,199,851 
	235,039,199,851 
	235,039,199,851 
	235,039,199,851 
	235,039,199,851 

	پرداخت سود سهام
	0 
	0 
	0 
	0 
	0 

	کل مصارف
	235,039,199,851 
	235,039,199,851 
	235,039,199,851 
	235,039,199,851 
	235,039,199,851 

	مازاد
	-191,763,465,594 
	-73,064,837,447 
	33,182,533,220 
	113,740,119,288 
	194,426,830,925 

	مازاد انباشته
	-191,763,465,594 
	-264,828,303,041 
	-231,645,769,821 
	-117,905,650,534 
	76,521,180,391 






10. نسبت گردش دارایی

	جمع درآمد
	جمع دارایی
	گردش دارایی

	415,170,000,000 
	903,080,260,267 
	46%

	
	
	

	
	
	

	جمع درآمد
	جمع دارایی ثابت
	گردش دارایی

	415,170,000,000 
	1,078,639,200,000 
	38%









11. نسبت سودآوری
	سرمایه گذاری ثابت
	سود خالص در سال مرجع
	بازده سرمایه گذاری ثابت(نرخ بازده حسابداری)

	1,170,402,800,000 
	337,392,430,776 
	29%

	فروش
	سود خالص
	بازده فروش

	830,340,000,000 
	337,392,430,776 
	41%

	کل دارایی
	سود خالص
	بازده فروش

	903,080,260,267 
	337,392,430,776 
	37%

	سرمایه در گردش 
	سود خالص
	بازده سرمایه در گردش

	15,262,283,333 
	337,392,430,776 
	2211%









12. ارزش خالص فعلی

	Rate
	نرخ بهره بر حسب سالیانه
	20%
	60%

	 سال صفر 
	پرداخت در دوره
	-1,185,665,083,333 
	-1,185,665,083,333 

	 سال اول 
	پرداخت در دوره
	-21,268,785,743 
	-21,268,785,743 

	سال دوم
	پرداخت در دوره
	88,253,482,404 
	88,253,482,404 

	 سال سوم 
	پرداخت در دوره
	185,324,493,071 
	185,324,493,071 

	سال چهارم
	پرداخت در دوره
	261,293,899,138 
	261,293,899,138 

	 سال پنجم 
	پرداخت در دوره
	337,392,430,776 
	337,392,430,776 

	Pv
	سرمایه اولیه یا ارزش فعلی
	-644,378,100,124 
	-654,495,178,632 





13. ارزش فعلی عایدی
	rate
	نرخ بهره بر حسب سالیانه
	23%
	pv

	 سال صفر 
	پرداخت در دوره
	-1,185,665,083,333 
	-1,185,665,083,333 

	 سال اول 
	پرداخت در دوره
	-21,268,785,743 
	-17,291,695,726 

	سال دوم
	پرداخت در دوره
	88,253,482,404 
	58,333,982,685 

	 سال سوم 
	پرداخت در دوره
	185,324,493,071 
	99,590,402,254 

	سال چهارم
	پرداخت در دوره
	261,293,899,138 
	114,158,649,887 

	 سال پنجم 
	پرداخت در دوره
	337,392,430,776 
	119,842,201,384 

	 مجموع ارزش فعلی 
	374,633,540,484 

	PV
	سرمایه اولیه یا ارزش فعلی
	374,633,540,484 
	








14. شاخص سودآوری
	شاخص سود آوری 
	 ارزش فعلی سرمایه اولیه 
	 ارزش فعلی عایدات 

	0/32
	1,185,665,083,333 
	374,633,540,484 



15. دوره بازگشت سرمایه

	دوره
	pv
	دوره بازگشت سرمایه

	سال صفر
	-1,185,665,083,333 
	 

	سال اول
	-17,291,695,726 
	-17,291,695,726

	سال دوم
	58,333,982,685 
	41,042,286,959

	سال سوم
	99,590,402,254 
	140,632,689,212

	سال چهارم
	114,158,649,887 
	254,791,339,100

	سال پنجم
	119,842,201,384 
	374,633,540,484






16. نرخ بهره داخلی

	rate
	97/3408756%

	سال صفر
	-1,185,665,083,333 

	سال اول
	-21,268,785,743 

	سال دوم
	88,253,482,404 

	سال سوم
	185,324,493,071 

	سال چهارم
	261,293,899,138 

	سال پنجم
	337,392,430,776 

	pv
	64,501,288,885 






17. داده‌های نقطه سر به سر

	تولید
	فروش
	هزینه متغیر محصولات تولیدی
	هزینه کل
	هزینه ثابت
	نسبت هزینه کل به فروش

	q
	p.q
	tvc
	Tc
	TFC
	TC/p.q

	0
	ريال 0 
	ريال 0 
	1,811,058,140
	1,811,058,140
	-

	               500,000 
	9,000,000,000
	3,212,500,000
	5,023,558,140
	1,811,058,140
	56%

	                600,000 
	10,800,000,000
	3,855,000,000
	5,666,058,140
	1,811,058,140
	52%

	               700,000 
	12,600,000,000
	4,497,500,000
	6,308,558,140
	1,811,058,140
	50%

	               800,000 
	14,400,000,000
	5,140,000,000
	6,951,058,140
	1,811,058,140
	48%

	                900,000 
	16,200,000,000
	5,782,500,000
	7,593,558,140
	1,811,058,140
	47%

	             1,000,000 
	18,000,000,000
	6,425,000,000
	8,236,058,140
	1,811,058,140
	46%

	            1,200,000 
	21,600,000,000
	7,710,000,000
	9,521,058,140
	1,811,058,140
	44%

	            1,400,000 
	25,200,000,000
	8,995,000,000
	10,806,058,140
	1,811,058,140
	43%

	            1,600,000 
	28,800,000,000
	10,280,000,000
	12,091,058,140
	1,811,058,140
	42%

	            2,000,000 
	36,000,000,000
	12,850,000,000
	14,661,058,140
	1,811,058,140
	41%

	           2,500,000 
	45,000,000,000
	16,062,500,000
	17,873,558,140
	1,811,058,140
	40%




نمودار خلاصه 
سرمایه ثابت

زمین 	محوطه سازی و ساختمان ها	ماشین آلات 	وسائط نقلیه و حمل و نقل	تاسیسات و تجهیزات 	ملزومات اداری و رفاهی	هزینه های قبل از بهره برداری	0	835480000000	263000000000	12000000000	35800000000	11000000000	1550000000	زمین 	محوطه سازی و ساختمان ها	ماشین آلات 	وسائط نقلیه و حمل و نقل	تاسیسات و تجهیزات 	ملزومات اداری و رفاهی	هزینه های قبل از بهره برداری	زمین 	محوطه سازی و ساختمان ها	ماشین آلات 	وسائط نقلیه و حمل و نقل	تاسیسات و تجهیزات 	ملزومات اداری و رفاهی	هزینه های قبل از بهره برداری	



نمودار هزینه‌های درگردش

مواد اولیه	حقوق و دستمزد 	سوخت و انرژی 	تعمیر و نگهداری	استهلاک 	98500000000	41741200000	1165000000	32849600000	91763600000	مواد اولیه	حقوق و دستمزد 	سوخت و انرژی 	تعمیر و نگهداری	استهلاک 	مواد اولیه	حقوق و دستمزد 	سوخت و انرژی 	تعمیر و نگهداری	استهلاک 	



هزینه های سرمایه ای

زمين	محوطه سازي	ساختمان سازي	تاسيسات	ماشين آلات و تجهيزات	وسايل حمل و نقل	ملزومات اداری و رفاهی	هزینه های پیش بینی نشده	0	191480000000	644000000000	35800000000	263000000000	12000000000	11000000000	11572800000	


نمودار میزان سرمایه گذاری

برآورد سرمايه در گردش 	15262283333.333332	سرمايه ثابت 	1170402800000	


سهم بانک و متقاضی جهت تأمین سرمایه مورد نیاز
[VALUE]ریال
[VALUE]ریال

سهم متقاضی	سهم بانک	238659245000	947005838333.33337	

سود و زیان سال اول تا پنجم

مانده سود (زیان) سنواتی	-21268785743.373566	66984696660.802856	252309189731.45847	513603088869.83459	850995519645.48389	



دوره بازگشت سرمایه

-17291695726.319973	41042286958.706421	140632689212.41699	254791339099.88513	374633540483.97351	


p.q	

0	500000	600000	700000	800000	900000	1000000	1200000	1400000	1600000	2000000	2500000	0	9000000000	10800000000	12600000000	14400000000	16200000000	18000000000	21600000000	25200000000	28800000000	36000000000	45000000000	Tc	

0	500000	600000	700000	800000	900000	1000000	1200000	1400000	1600000	2000000	2500000	1811058140	5023558140	5666058140	6308558140	6951058140	7593558140	8236058140	9521058140	10806058140	12091058140	14661058140	17873558140	
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